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Ustawe z dn. 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyc;ji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z pézniejszymi zmianami.
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1 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Whioskowany zespot budynkow sktada sie z 5 budynkow:
* 2 budynkdéw oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 literami Ai B
o funkcji mieszkalnej,
* 3 budynkéw oznaczonych literami CDE o funkcji mieszkalnej oraz funkcji
ustugowej,
oraz 2-kondygnacyjnej czesci podziemnej pod w/w zespotem budynkéw o funkgji
garazowej oraz technicznej zwiazanej z obstuga w/w zespotu.
W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej projekt przewiduje realizacje powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa na parterach budynkéw CDE
w zakesie 5-20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

2 Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej.

Objete wnioskiem dziatki nr ew. o nr ew. 340-12/3, 350-12/4 oraz 350-49/1 — oznaczone
na planie zagospodarowania literami A-W maja ksztatt wielokata.

Teren inwestycji od péinocy sasiaduje z terenem zielonym znajdujacym sie wzdiuz
korytarza rzeki Wisty. Z uwagi na ten fakt granica pétnocna stanowi wazny punkt widokowy
i wyznacznik kompozycji projektu urbanistycznego.

Budynki A i B znajdujgce si¢ w czesci potnocnej terenu inwestycji zostaty zaprojektowane
w ksztatcie liter L zwréconych ramionami w strone Wisly. Nawiazujac do uksztattowania
terenu opadajgcego w strone Wisty oraz atrakcyjnego widoku, ramiona budynkow zostaty
zaprojektowane tarasowo liczac od 8 do 14 kondygnaciji.

Budynki CDE znajdujace si¢ w czesci potudniowej terenu inwestycji nawiazujg do
miejskiego charakteru zabudowy miasta VWioctawek. Obiekty zostaty uksztattowane jako 4-
kondygnacyjna pierzeja wzdtuz ul. Wyszynskiego nawiazujaca do nieistniejgcej juz na tym
terenie historycznej zabudowy przemystowe;.

Pomigdzy budynkami w nawigzaniu do uksztaltowania rzeki Wisty zaprojektowano
wewnetrzng komunikacje przeznaczong do ruchu pieszego oraz na cele pozarowe.

Uktad urbanistyczny zespotow zabudowy i kompozycji architektonicznej zostat
szczegobtowo przedstawiony w zataczniku graficznym nr 1 do niniejszego opracowania.

3 Przebieg gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wzdtuz potudniowej granicy terenu inwestycji przebiegaja drogi publiczne ul.
Wyszynskiego i ul. Toruriska. Proponowana zabudowa obstugiwana bedzie posrednio
poprzez droge odbarczeniowa ul. Torunska, oznaczong w planie miejscowym 9-KDD.
Koncepcja przewiduje lokalizacje dwéch zjazdéw z drogi odbarczeniowej ul. Torunskiej do
dwukondygnacyjnych garazy podziemnych oraz dwa zjazdy na cele pozarowe.
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Obstuga komunikacyjna budynku wymaga zmiany organizacji ruchu przy rondzie u zbiegu
ulic Torunskiej i Wyszynskiego. Planuje sie likwidacje zjazdu na droge odbarczeniowa przy
Lidlu. Istniejacy zjazd z ulicy Wyszynskiego zostanie przebudowany, tak by umozliwié
zarowno lewoskret jak i prawoskret z drogi odbarczeniowej 9-KDD.

Przebieg gtéwnych elementéw sieci i przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia
terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu zostat szczegoétowo przedstawiony w zatgczniku
graficznym nr 2 do niniejszego opracowania.

Wszystkie niezbedne sieci znajduja sie w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji
I przebiegajg wzdtuz potudniowej granicy terenu w istniejacej drodze odbarczeniowej ul
Torunskiej. Zgodnie z zataczonymi warunkami przytaczeniowymi planowana inwestycja
bedzie miata zapewniony dostep do wszystkich niezbednych mediéw. Istniejace sieci
zostaty pokazane w czesci graficznej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej. Przebieg
przytaczy oraz projektowanych sieci na terenie planowanej inwestycji bedzie
uszczegotawiany w toku dalszych prac projektowych.

4 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
Whioskowany zespot budynkow skfada sie z dwoch etapow.

- ETAP1 w czesci nadziemnej skiada sie z 3 budynkéw A, C, D potgczonych
dwukondygnacyjnym garazem podziemnym i potozony jest po wschodniej stronie
terenu inwestyciji

« ETAP2 w czesci nadziemnej skiada si¢ z 2 budynkéw B, E potaczonych
dwukondygnacyjnym garazem podziemnym i potozony jest po stronie zachodniej
terenu inwestycji.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty szczegotowo
przedstawione w czesci graficznej koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;.

5 Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Granica projektowanej inwestycji od pétnocy sasiaduje z terenem zielonym znajdujacym
sie wzdtuz korytarza rzeki Wisty. Powierzchnia terenu wyraznie obniza sie w strone koryta.
W nawigzaniu do tego faktu architektura budynkéow A i B zostata uksztattowana jako
tarasowa, a w projektowanym zagospodarowaniu terenu na tym obszarze planuje sie
wykonanie zielonych taraséw oraz skarp. Ponadto motyw tarasow wystepuje w same;
architekturze budynkéw A i B, ponownie nawiazujac do charakterystycznego
uksztattowania tego terenu. W odniesieniu do istniejgcej wysokiej zabudowy w obrebie
Placu Solidarnosci przyjeto zabudowe o zmiennej wysokosci od 8 do 14 ilosci kondygnacji.

Od potudnia dziatka graniczy z dziatka drogowa o nr ew. 350-41 - ul. Torunskg. Budynki
CDE zaprojektowano bezposrednio przy granicy dziatki tym samym istniejacego chodnika
wzdtuz drogi odbarczeniowej ul. Torunskiej. Wysoko$¢ i charakter planowanej zabudowy
na tym obszarze nawigzuje do nieistniejgcej juz na tym terenie zabudowy przemystowe;j
produkcyjnej.
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Od wschodu teren inwestycji sgsiaduje bezposrednio z istniejacym chodnikiem biegngcym
w strong koryta Wisty. Z uwagi na ten fakt oraz spadki terenu projektuje sie mur oporowy
zabezpieczajgcy réznice terendw w granicy.

Od zachodu przedmiotowy teren graniczy z niezabudowanym terenem zielonym ktérego
powierzchnia opada w strone koryta rzeki Wisty. W zwigzku z tym od granicy wschodniej
réwniez projektuje sie mur oporowy.

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi zostato
szczegotowo przedstawione w czeéci graficznej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej.
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