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PREZYDENT MIASTA WEOCLAWEX

Wioctawek, 12 stycznia 2024 r.

S.6220.19.2023
Decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art, 71 ust. 2 pkt 2, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),
art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 j.t.) w zwigzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023 1., poz. 775 ze
zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 1. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz.
1839 j.t.), po rozpatrzeniu wniosku firmy APARTAMENTY WISLA Sp. z 0.0. z siedzibg we Wioctawku,
reprezentowanego przez petnomocnikow Panig Iwone Mizio i Panig Marte Marzysz z firmy ATMOTERM

S.A. z siedzibg w Warszawie

orzekam

|. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze, garazami podziemnymi,
zagospodarowanie terenu oraz infrastruktura techniczng na dziatkach o nr ew. 340-12/3, 350-12/4

i 350-49/1 we Wtoctawku”

Il. Zgodnie z tre$cig art. 64 ust. 3a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwoéci dla terenow
sgsiednich natozone przez Regionalnego Dyrektora Ochrany Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem z dnia 06.12.2023 r., znak: W00.4220.789.2023.PP.4

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
| zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatasliwe oraz zwiazane z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu), prowadzi¢
wylacznie w porze dziennej, j.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Materialy pylace transportowa¢ samochodami, ktorych skrzynia fadunkowa wyposazona
zostanie w oporicze ograniczajaca pylenie transportowanego materiatu.

3) Zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie utwardzonym lub posiadajacym szczelng
powierzchnig, poza terenami chronionymi akustycznie.

4) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestyci,
uzywac wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancii
ropopochodnych, ktére mogq powstat w wyniku awarii oraz zapewniC dostepno$c
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

5) Wycinke drzew i krzewéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie
od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na




dni przed wycinka, przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz
rozrodu zwierzat w obrebie usuwanych drzew i krzewéw.

Przed rozpoczeciem rob6t ziemnych i budowlanych, zapewni¢ kontrole terenu
planowanych robot przez specjaliste przyrodnika, celem rozpoznania aktualnego
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat. Stwierdzone osobniki gatunkéw obijetych
ochrong (np. winniczka, gadéw, jezy) przenies¢ w bezpieczne i odpowiednie dla nich
siedliska poza obszarem oddziatywania inwestycji.

W okresie realizacji przedsiewziecia wdrozy¢ rozwigzania wykluczajgce ryzyko
przypadkowej $miertelnosci matych zwierzat:

a) w przypadku wykonania wygrodzenia terenu rob6t zastosowaé dogeszczenie
siatki w czesci nadziemnej na wysoko$ci 0-50 ¢cm. Dogeszczenie wykonaé
z siatki o Srednicy oczek do 5 mm lub materiatu litego (np. geowtdkniny),

b) w przypadku zastosowania $cianek Larsena ($cianek szczelnych) przewidzie¢
ich wykonanie co najmniej 50 cm powyzej poziomu gruntu, w celu
zabezpieczenia glebokich wykopdw przed wpadaniem zwierzat matych,

c) zapewni¢ biezace kontrole terenu rob6t (w szczegéinosci wykopdw) pod katem
obecnoéci maltych zwierzat, ktore w przypadku stwierdzenia, odtowi¢ i przenie$¢
poza zasieg podejmowanych i planowanych prac (np. na teren parkowy
na wschod od zamierzenia).

Zamontowa¢ co najmniej 10 schronéw dla nietoperzy typu Issel lub Stratmann
w promieniu 500 m od terenu planowanej inwestycji. Dokladne lokalizacje schronow
uzgodni¢ ze specjalistg chiropterologiem. Powyzsze schrony powinny charakteryzowac
sie nastepujacymi parametrami, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a) optymalne wymiary schronu dla nietoperzy (typu Issel) przyjaé jako: ok. 35 cm
wysokosci, 26 cm szerokosci i 18 cm diugosci. Szczelina wiotowa powinna by¢
umieszczona przy dolnej krawedzi schronu oraz mie¢ wymiary 22 cm szerokosci
i 1,8 cm wysokosci,

b) optymalne wymiary schronu dla nietoperzy (typu Stratmann) przyja¢ jako: ok.
41 cm wysokosci, 25 cm szerokosci i 9 cm diugosci. Szczelina wlotowa powinna
by¢ umieszczona przy dolnej krawedzi schronu oraz mie¢ wymiary 21 cm
szeroko$cii 1,5 cm wysokosci,

c) zapewni¢ chropowatg powierzchnie wewnetrzng schronow dla nietoperzy,

d) dokiadny sposob wykonania i montazu schronéw uzgodni¢ z ekspertem
chiropterologiem,

e) schrony wykonac solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek drewnianych
grubosci 2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacjg drewna impregnatem
nieszkodliwym dla nietoperzy, a zadaszenie schronéw drewnianych pokry¢
blachg lub papa,

f) drewniane schrony wieszane na drzewach muszg posiadaC listwy tylne
o0 grubosci co najmniej 2 cm i szerokoSci co najmniej 5 cm, z nawierconymi
otworami pod gwozdzie,

g) drewniane schrony mocowa¢ do drzew za pomocg gwozdzi lub wkretow
zabezpieczonych przed rdza,

h) zapewni¢ skutecznos¢ i trwatoS¢ kompensacji przez okres co najmniej 10 lat
od zamontowania schrondéw, w szczegolnosci poprzez ich utrzymywanie
we wilasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwo$¢ zasiedlenia
schronow przez nietoperze.

9) Zamontowa¢ co najmniej 15 skrzynek legowych typu A, 15 skrzynek legowych typu A1,

ych typu B, w promieniu 500 m od terenu planowanej inwestycii.
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Doktadne lokalizacje skrzynek legowych uzgodnié ze specjalistg ornitologiem. Powyzsze
skrzynki legowe powinny charakteryzowaé sie nastepujacymi parametrami:

a) skrzynki legowe muszaq mieé otwierang przednig $cianke, aby umozliwi¢
czyszczenie ich wnetrza,

b) skrzynki legowe wykona¢ solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek
drewnianych grubosci 2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacjg drewna
impregnatem  nieszkodliwym dla ptakow, a zadaszenie skrzynek
drewnianych pokry¢ blacha lub papa,

c) zaleca sig montaz skrzynek w miejscach, gdzie nie bedg one narazone
na silne nagrzewanie przez storice,

d) drewniane skrzynki legowe wieszane na drzewach muszq posiadac listwy
tylne o grubosci co najmniej 2 cm i szerokosci co najmniej 5 cm,
z nawierconymi otworami pod gwozdzie,

e) drewniane skrzynki legowe mocowaé do drzew za pomocg gwozdzi lub
wkretow zabezpieczonych przed rdza,

f)  optymalne wymiary skrzynki legowej typu A przyjac jako: wysokosé przedniej
Scianki — 28 cm, wysokosc¢ tylnej Scianki — 30 cm, wewnetrzny wymiar dna -
11x11 cm; otwér wlotowy powinien byé umieszczony na wysokosci 21 cm
od dna skrzynki i mie¢ $rednice 3,3 cm,

g) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A1 przyjaé jako: wysokosé
przedniej Scianki — 28 cm, wysokos¢ tylnej Scianki — 30 cm, wewnetrzny
wymiar dna - 11x11 cm; otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony
na wysokosci 21 cm od dna skrzynki i mie¢ $rednice 2,8 cm,

h) optymalne wymiary skrzynki legowej typu B przyjac jako: wysoko$¢ przedniej
scianki — 38 cm, wysoko$¢ tylnej $cianki — 40 cm, wewnetrzny wymiar dna —
13x13 cm; otwér wlotowy powinien byé umieszczony na wysokosci 26 cm
od dna skrzynki i mie¢ $rednice 4,7 cm,

i) zapewnic skuteczno$c i trwalo$¢ kompensacji przez okres co najmniej 10 lat
od zamontowania skrzynek w szczegdlinosci poprzez czyszczeni
zamontowanych skrzynek legowych dla ptakéw nie rzadziej niz co 2 lata
w okresie pomiedzy 15 pazdziernika a 28 lutego oraz utrzymywanie
we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwosé zasiedlenia

skrzynek przez ptaki.

10) Z uwagi na wycinke drzew i krzewow zapewnic wykonanie nasadzen zastepczych
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

a)

nasadzi¢ 1 drzewo za kazde wyciete drzewo o obwodzie do 100 cm, 2 drzewa
za kazde wycigte drzewo o obwodzie od 101 do 200 ¢m, 3 drzewa za kazde
wycigte drzewo o obwodzie od 201 do 300 cm, 4 drzewa za kazde wyciete
drzewo o obwodzie powyzej 300 cm, z wylaczeniem klonu jesionolistnego
za usuniecie, ktérego nie ma potrzeby wprowadzania nasadzef; zastepczych,
powierzchnia krzewow nie mniejsza niz powierzchnia usuwanych krzewow,
uwzglednic warunki siedliskowe w miejscu wykonania ww. nasadzen
i wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzen gatunkéw,

stosowac gatunki rodzime (dopuszcza sie odmiany ozdobne),

nasadzenia wykona¢ na terenie inwestycji,

stosowaC sadzonki drzew z dobrze rozwinietg brylg korzeniowa i pedem
gtownym o wysokosci minimum 2 m.

11) Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen przez okres co najmniej 3 lat
oraz w razie potrzeby dokonywa¢ nasadzen uzupelniajacych, w miejscach obumartych
sadzonek, zapewniajac trwato$¢ wykonanych nasagzen.
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2.

12) Drzewa i krzewy, ktére nie podlegajg wycince a pozostajg w zasiegu oddziatywania

8)

b)

przedsiewziecia na etapie budowy zabezpieczy¢ przed:

mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
i wygrodzenie krzewow oraz podwigzywanie kolidujacych gatezi lub ewentualnie
wygrodzenie skupisk drzew i ich oznakowanie,

mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sasiedztwie systemow korzeniowych drzew | krzewow w sposob reczny,
o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym,

przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopow
w obrebie bryly korzeniowej,

w przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wiecej niz 30 cm w zasiegu
rzutu korony drzew wykonac warstwe drenazowo- napowietrzajaca,

nie organizowa¢ zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow

w zasiegu rzutu koron drzew.

Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczenia oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko natozone przez Zarzad Zlewni w Toruniu, w pismie z dnia
29.06.2023 r., znak: GD.ZZ$.5.4901.300.2023. WL

1) Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowat ewentualne wycieki

substancji ropopochodnych, ktére moga powstac w wyniku konserwacji lub awarii
sprzetu.

Place postojowe $rodkéw transportu i maszyn budowlanych lokalizowa¢ na szczelnej,
utwardzonej nawierzchni.

Zabiegi zwigzane z konserwacjg i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podiozu zabezpieczonym przed
przedostaniem sie do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy
na biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, ktérych odpowiednia ilo$¢ powinna
by¢ stale zagwarantowana na terenie budowy.

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ pojemnikow do selektywnego sktadowania odpadow
w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,
ktore beda oprozniane przez uprawnione podmioty.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacii
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 uouio$, w szczegoinosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18
i 19 uouio$ nalozone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem z dnia 06.12.2023 r., znak: WO0.4220.789.2023.PP 4:

1)

2)

Wykona¢ budynki o wysokosci maksymalnie 44,95 m, zgodnie z Zatacznikiem
do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
stanowigcym rowniez zatacznik do niniejszej decyzji.

Balustrady balkonow do wysokosci co najmniej 12 m od powierzchni gruntu wykona¢
w formie murowanej lub z zastosowaniem materialow, ktore nie bedg w peini
przezroczyste.

Szklane powierzchnie, w tym okna i balustrady balkonowe planowanych budynkow
wykona¢ z materiatow g wspolczynniku odbicia $wiatta na zewnatrz nie wiekszym niz
15%. ﬁ
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4) Wykonac szklane powierzchnie szyb podzielone szprosami w modutach maksymalnie
co 90 cm.

5) Oswietlenie terenu inwestycji ograniczyé do niezbednego minimum (na etapie
funkcjonowania), w szczegdlnoéci poprzez zastosowanie lamp o niskiej emisji
promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED oraz zastosowanie niskich
latarni  kloszy kierunkowych, skupiajacych strumien $wiatta ku dolowi.

6) Zaopatrzenie w cieplo realizowat z miejskiej sieci cieplowniczej.

7) Wode na potrzeby funkcjonowania obiektow, dostarczat z wodociggu miejskiego.

8) Scieki bytowe odprowadzac na etapie eksploatacii inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;.

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych Po uprzednim podczyszczeniu
w ich osadniku i separatorze substancji ropopochodnych odprowadza¢ czesciowo
do podziemnego zbiornika retencyjnego i miejskiej kanalizacji deszczowe;.

10) Scieki powstajace w obrebie garazy podziemnych odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji ogolnosptawnej, po uprzednim ich podczyszczeniu w piaskowniku
i separatorze substancji ropopochodnych.

11) Kondygnacje podziemng posadowi¢ na glebokosci okolo 8,3 m p.p.t., tj. powyzej
poziomu wod gruntowych.

12) Podparcie budynkéw wykona¢ na fundamencie plytowo-palowym.

13) Zastosowaé pale wiercone lub pale typu barety, aby zminimalizowaé ryzyko drgan, dla
potrzeb bezpiecznego posadowienia budynku.

14) Zastosowat izolacjg przeciwwilgociowa dla kondygnacii podziemnej.

15) Glgbokie wykopy zabezpieczy¢ obudowami,

Uzasadnienie

W dniu 01.06.2023 r. do tut. organu wplynat wniosek firmy APARTAMENTY WISLA Sp. 20.0. z siedzibg
we Wioctawku, reprezentowanego przez pelnomocnikow Panig Iwone Mizio i Panig Marte Marzysz z firmy
ATMOTERM S.A. z siedzibg w Warszawie o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze, garazami
podziemnymi, zagospodarowanie terenu oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 340-12/3,

350-12/4 i 350-49/1 we Wioctawku”.

Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca zatgezyt karte
Informacyjng przedsigwzigcia oraz pozostate zataczniki.

Dane o ztozonym wniosku zostaly umieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
prowadzonym przez Prezydenta Miasta Wioctawek poprzez zamieszczenie na stronie internetowej
Urzedu Miasta Wioctawek w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do kategorii przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art.
71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacii o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Ponadto przedmiotowe przedsigwziecie sklasyfikowane zostalo
W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
Znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 jt) w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) jako:
»garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej mz/0$ a na obszarach innych niz wymienione

w lit. a".
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Biorac pod uwage powyzsza kwalifikacje stwierdzono, ze jest to przedsigwziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérego raport o oddziatywaniu na $Srodowisko moze by¢

wymagany.

Zaznaczenia wymaga fakt, iz Inwestor we wniosku wskazal, Zze przedmiotowe przedsiewziecie
realizowane bedzie w oparciu o zapisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 j.t.).

Planowana inwestycja jest niezgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwatg nr XXXVI1/102/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru pofozonego
w rejonie ulicy Prymasa Wyszynskiego, zawartego pomiedzy ulicg Prymasa Wyszynskiego, ulicg
Rzeczna, Parkiem Sienkiewicza, ulicg Okrzei, rzekg Wista oraz rzekg Zglowiaczka. Zgodnie
z przedmiotowym planem obszar jest oznakowany symbolami 9-U i 10 P/U, dla ktérego przeznaczeniem
podstawowym jest przemyst, produkcja, magazyny, ustugi, a przeznaczeniem dopuszczalnym sg garaze
wielokondygnacyjne i parkingi oraz dodatkowo inwestycja jest niezgodna z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek™ przyjetego Uchwatg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziemika 2007 r. Zgodnie ze studium dziatka
przeznaczona do lokalizacji inwestycji oznaczona jest symbolem ,P".

Zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 ze zm.), stwierdzenie sprzecznosci lokalizacji przedsiewziecia
z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwalnia organ prowadzacy
postepowanie z koniecznoéci przeprowadzania postepowania wyjasniajgcego w szerszym zakresie,
w tym postepowania uzgodnieniowego z innymi organami. Nie dotyczy to jednak decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej m.in. dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tzw. ,specustawy

mieszkaniowej".

Zgodnie z art. 72 ust. 1b ww. ustawy oo$ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje
rowniez przed podjeciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycii
towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.z 2021 r., poz. 1538). llekro¢ przepisy
ustawy majg zastosowanie do wszystkich decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, maja takze zastosowanie
do uchwaly, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

Zgodnie z przedmiotowq ustawg inwestycja moze by¢ realizowana niezaleznie od istnienia i ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, Zze nie jest sprzeczna
z warunkami studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy...", przy czym
warunek niesprzecznoéci ze studium dotyczy terendw, ktdre w przesziosci byly wykorzystywane jako
tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane” (art. 5 ust. 314 ,specustawy
mieszkaniowe]"). Zgodnie z ww. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dziatki przewidziane pod realizacje inwestycji znajdujg sie w obszarze okreslanym jako ,obszary
przemystowe" i nie sg obecnie wykorzystywane jako funkcje przemystowe.

Ponadto zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 2 ,Specustawy mieszkaniowej” w miastach, w ktorych liczba
mieszkaricow przekracza 100 tys Afiieszkancow, budynki nie mogg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji
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nadziemnych. Miasto Wioctawek wedfug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Glownego Urzedu Statystycznego w dniu zloZenia wniosku wynosi 106.928 osab ogélem.

Biorac pod uwage warunki wynikajace ze ,Specustawy mieszkaniowej”, ktore musza byé spetnione, zeby
organ mogt wydac decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji organ
uznat, ze przedmiotowa inwestycja bedzie mogta by¢ mozliwa do realizacji w trybie tzw. »opecustawy
mieszkaniowey", tj.. ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1538).

Z uwagi na liczbe stron bioracych udziat w przedmiotowym postepowaniu (ponad 10) zawiadomieniem
z dnia 02.06.2023 r. znak: $.6220.19.2023 dokonano publicznego obwieszczenia o wszczeciu
postepowania. Zawiadomienie - obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostalo zamieszczone
na tablicy ogloszen tut. Urzedu (Zielony Rynek 11/13 oraz ul. 3 Maja 22) oraz na stronie internetowej
tut. Urzgdu. W wyznaczonym 14 — dniowym terminie nie zostaty zgloszone zadne uwagi i wnioski, co do

realizacji planowanej inwestycii.

Na podstawie art. 27 ust. 2 ,Specustawy mieszkaniowej” pismem z dnia 02.06.2023 r. znak:
$.6220.19.2023 Prezydent Miasta Wioctawek zawiadomit Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
we Wioctawku, ze w dniu 01.06.2023 r. wplynaf wniosek o wydanie przedmiotowej decyzji.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
pismami z dnia 02.06.2023 r. organ prowadzacy postgpowanie wystapit o opinie dotyczacq obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
0 okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioctawku oraz
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni we Wioctawku.

Pismem z dnia 07.06.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwat
Prezydenta Miasta Wioctawek do uzupetnienia pisma z dnia 02.06.2023 r. znak: S.6220.19.2023
o wydanie opinii, m.in. o przediozenie wypisu i wyrysu z migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek, zapisu karty informacyjnej na nosniku cyfrowym oraz przekazaniu
informacii, czy planowane zamierzenie bgdzie wspdtfinansowane ze $rodkow funduszy europejskich.

Uzupelnienie zostalo przekazane do organu Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
przy piSmie z dnia 14.06.2023 r. znak: $.6220.19.2023. Jednocze$nie uzupelnienie zostato przekazane

takze do innych organéw bioracych udziat w niniejszym postepowaniu.

Pismem z dnia 16.06.2023 r. znak: NNZ-42-05-61/23 L.dz.: 2859 Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitamy we Wioctawku wystapit do petnomocnikéw Inwestora o uzupetnienie karty informacyjnej
przedsiewzigcia. Uzupetnienie zostato przekazane przy pismie z dnia 03.07.2023 1,

Zawiadomieniem z dnia 19.06.2023 r. znak: WA.ZZ$.7.0155.11.2023.AB Zarzad Zlewni we Wioctawku
poinformowat o przekazaniu peinej dokumentacii sprawy o wydanie opinii do Zarzadu Zlewni w Toruniu.
Powodem przekazania byta dokonana analiza obszaru wlasciwosci miejscowej, na podstawie zapisow
art. 6a ust. 1 ustawy 008, tj. wigksza cze$¢ terenu, na ktérym bedzie realizowane zadanie znajduje sie

na obszarze dziatania Dyrektora Zarzadu Zlewni w Tor /r)ju.
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Pismem z dnia 29.06.2023 r. znak: GD.ZZS.5.4901.300.2023. WL Zarzad Zlewni w Toruniu wyrazit opinie
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgtaszajac warunki, ktore zostaty
wpisane do niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem z dnia 03.07.2023 r. znak: WO00.4220.489.2023.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy poinformowat o przedtuzeniu terminu wydania opinii, wyznaczajgc nowy termin
zalatwienia sprawy do 14.07.2023 r.

Postanowieniem z dnia 04.07.2023 r. znak: W00.4220.489.2022.PP.3 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy wyrazit opinig, ze dla realizacji planowanej inwestycji, istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac wymagania raportu 0o$ zgodnie z art.
66 ustawy 00S.

W dniu 07.07.2023 r. znak: $.6220.19.2023 tut. organ przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Zarzadu Zlewni w Toruniu uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewzigcia, przygotowane przez pefnomocnikéw Inwestora na pismo Parnstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego we Wioctawku.

Poprzez publiczne zawiadomienie - obwieszczenie z dnia 07.07.2023 r. znak: S.6220.19.2023 Prezydent
Miasta Wioctawek zawiadomit strony postepowania o uzupetnieniu karty informacyjnej przedsiewzigcia
na pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioctawku. W wyznaczonym 14 —
dniowym terminie nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski, co do realizacji planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 07.07.2023 r. znak: NNZ-42-05-61/23 L.dz.: 3318 Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny we Wioctawku wyrazit opinie, Ze dla realizacji planowanej inwestycji, nalezy przeprowadzi¢
oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslajac wymagania raportu 0o$ zgodnie z art. 66 ustawy 00S.

Pismem z dnia 17.07.2023 r. Pani Iwona Mizio — petnomocnik Inwestora wystgpita do tut. organu
o przediuzenie terminu zatatwienia sprawy do dnia 31.10.2023 r., ze wzgledu na przygotowanie nowych

materialow w sprawie.

W dniu 18.07.2023 r. znak: S.6220.19.2023 Prezydent Miasta Wioctawek, poprzez publiczne ogtoszenie,
zawiadomit o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 31.10.2023 r.

Pismem z dnia 17.07.2023 r. znak: GD.ZZ$.5.4901.300.2023.WL Zarzad Zlewni w Toruniu podtrzymal
swoje stanowisko wyrazone w opinii z dnia 29.06.2023 r. znak: GD.ZZS5.5.4901.300.2023.WL.

Pismem z dnia 18.07.2023 r. znak: W0OO0.4220.489.2022.PP Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy wezwal Prezydenta Miasta Wioctawek do usunigcia brakéw dotyczacych zweryfikowania
podstawy prawnej wystapienia do organu RDOS o ponowne wydanie opinii (pismo z dnia 07.07.2023 r.
znak: S.6220.19.2023). Uzupetnienie zostato przekazane przy pismie z dnia 21.07.2023 r. znak:

S.6220.19.2023.

Postanowieniem z dnia 11.08.2023 r. znak: W00.4220.489.2022.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy ponownie wyrazit opinig, ze dla realizacji planowanej inwestycji, istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac wymagania raportu 00$
zgodnie z art. 66 ustawy 00S.
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Pismem z dnia 29.08.2023 r. znak: S.6220.19.2023 tut. organ wystapit do petnomocnikéw Inwestora
o przedioZenie w terminie 14 dni, od dnia otrzymania niniejszego pisma nowych materialéw w sprawie,
0 ktorych mowa w pi$mie z dnia 17.07.2023 r. Pani Iwony Mizio.

Pismem z dnia 05.09.2023 r. petnomocnicy Inwestora przekazali dokumentacje przygotowana w zwiazku
z dwoma postanowieniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i zakresy raportu. Dokumentacja ta zawiera
szczegGtowy opis przedsiewziecia w kontekscie nalozonego obowigzku raportu 0os.

Pismem z dnia 08.09.2023 r. znak: $.6220.19.2023 tut. organ przekazal dodatkowa dokumentacje
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Tres¢ ww. pisma zostala réwniez opublikowana na stronie interetowej tut. urzedu oraz zamieszczona
na tablicach ogloszen tut. organu.

Tut. organ nie przekazat dodatkowego materialu do pozostatych organéw wspoidziatajacych, z uwagi
na fakt, iz Zarzad Zlewni w Toruniu wydat juz opini¢ o braku obowigzku przeprowadzenia oceny
odzialywania na Srodowisko, a nastepnie podtrzymat swoje stanowisko. W przypadku za$ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego we Wioctawku, ktéry w swojej opinii wyrazit potrzebe
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zaznacza sig, Ze opinia ta (w odréznieniu
od uzgodnienia) co do zasady nie ma charakteru wigzacego. Dlatego tez organ wydajacy decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach moze nie uwzglednic opinii organu paristwowej inspekcii sanitamej.

Zawiadomieniem z dnia 27.09.2023 r. znak: W00.4220.789.2023.PP Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomit o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy, wyznaczajac nowy
termin do dnia 10.10.2023 r,

Pismem z dnia 09.10.2023 r. Pani Iwona Mizio - pelnomocnik Inwestora przekazata do tut. organu
wyjasnienia przygotowane w zwigzku z korespondencjg mailowg otrzymanej od organu RDO$
w Bydgoszczy z dnia 26.09.2023 r.

Pismem z dnia 24.10.2023 r. do tut. organu zostato przekazane przez Inwestora dodatkowe uzupetnienie,
ktore zostalo przygotowane na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 06.11.2023 r. znak: $.6220.19.2023 zawiadomiono strony
postepowania o przedtuzeniu terminu zafatwienia sprawy, z uwagi na konieczno$¢ oczekiwania
na stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zwigzku z przekazaniem
dodatkowych materiatow w sprawie. Wyznaczono nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 29.12.2023 r.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023 r. znak: W00.4220.789.2023.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomit o przedfuZeniu terminu zafatwienia sprawy, wyznaczajac nowy
termin do dnia 21.11.2023 r.

Pismem z dnia 10.11.2023 r. znak: WO0.4220.789.2023.PP.3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy wezwat pefnomocnikéw Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.
Uzupelnienia zostaly przekazane do organu uzgadniajacego w dniu 22.11.2023 1.

Postanowieniem z dnia 06.12.2023 r. znak: W00.4220.789.2022.PP.5 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy wyrazit opinig, ze dla realizacji planowanej inwestycji, nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, 9r Slajac wymagania dotyczace ochrony
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srodowiska konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, w dokumentacji
wymagane] do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 64 ust. 3a uouio$, w szczegolnosci istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uZytkowania przedsiewziecia,
ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkow oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 iouio$ (...). Warunki
te zostaty wpisane w sentencji niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 11.12.2023 r. znak: S.6220.19.2023 zawiadomiono poprzez
publiczne ogtoszenie, strony postepowania o zakoficzeniu postepowania. W wyznaczonym 14 — dniowym
terminie nie zostaty zgloszone zadne uwagi i wnioski, co do realizacji planowanej inwestycji.

Poprzez zawiadomienie z dnia 11.12.2023 r. znak: S.6220.19.2023 powiadomiono publicznie strony
postepowania o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 15.01.2024 r.

Analizujac wskazane wyzej opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioctawku oraz Zarzadu Zlewni
w Toruniu, tut. organ wzigt pod uwage rodzaj, skale oraz usytuowanie planowanego przedsiewziecia
i stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala negatywnego wptywu na poszczegbine
elementy $rodowiska, dlatego tez nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w niniejszym
postepowaniu uwzgledniono zapisy art. 63 ust. 1 cytowanej ustawy, {.:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespofu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng we Wioclawku. Koncepcja projektowa przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 14 kondygnacji naziemnych oraz 2 kondygnacji podziemnych.

Zamierzenie projektowane jest na dziatkach o nr. ewid. 12/3, 12/4 obreb 340 Wioctawek oraz na dziatce
o nr ewid. 49/1 obreb 350 Wioclawek, o facznej powierzchni 2,2925 ha. Teren przeznaczony pod
zabudowe polozony jest przy ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego we Wioctawku.

W ramach zamierzenia projektuje sie wykonanie zespotu pieciu budynkow w ramach dwoch etapow.
Budynki posiadaly beda dwie wspoine kondygnacje podziemne i réznity sie bedg miedzy sobg iloscig
kondygnacji nadziemnych. Zaprojektowano budynki o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 14,
w ukladzie tarasowym. Najwyzszy punkt 14-kondygnacyjnego budynku znajdowac sie bedzie
w poludniowej czesci dziatki (od strony ul. Torunskiej), odsuniety bedzie zatem od rzeki Wisty. Natomiast
najnizszy punkt 4-kondygnacyjnego budynku — w poétnocnej czesci dziatki, blizej rzeki Wisty. Spadek
kondygnacji zaprojektowanych budynkow kontynuowa¢ bedzie lini¢ wznoszacej si¢ skarpy. Zgodnie
Z pismem z dnia 5 wrze$nia 2023 r., wysokos$¢ budynkéw wynosita bedzie maksymalnie ok. 44,95 m.

Budynki wykonane zostang w konstrukcji zelbetowej, szkielet stanowi¢ bedg ptyty stropowe oparte
na stupach i $cianach Zelbetowych. Posadowienie budynku planuje sie jako posrednie w postaci plyty
fundamentowej opartej na palach np. typu CFA lub palach przemieszczeniowych CSC oraz obwodowo
na écianach szczelinowych. Natomiast w celu ograniczenia doptywu woéd gruntowych do wykopu, jesli
bedzie to konieczne, przewiduje sie ny szczelne, ktére nalezy zakonczyé w gruncie

nieprzepuszczalnym.
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Powierzchnia przeznaczona pod realizacje planowanego zamierzenia wynosi ok. 22 925 m?, z czego
powierzchnia zabudowy wynosila bedzie ok. 5 850 m2, a biologicznie czynna na gruncie ok. 6 250 m?,
powierzchnie utwardzone (chodnik, droga) stanowity beda ok. 3 000 m2. Projektowana powierzchnia
uzytkowa garazy podziemnych wynosié bedzie ok. 2,93 ha, tj. 29 250 m2 (dwie kondygnacje garazowe
0 powierzchni ok. 14 625 m? kazda). Nie przewiduje sig miejsc postojowych naziemnych.

W zwigzku z realizacjg zamierzenia wystapi normatywne zapotrzebowanie na materiaty budowlane, ktére
beda dowozone na plac budowy $rodkami transportu samochodowego, co wigzaé sie bedzie ze zuzyciem
paliwa. Zakiada sie wykorzystanie typowych ilosci paliw i energii elektryczne;.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej oraz elektrycznej.
Funkcjonowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wigze sig z powstawaniem odpadow komunalnych
oraz $ciekow bytowych, wystapi takze emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrodlem
bedg samochody mieszkancow.

Podczas realizaci przedsiewziecia nie zakiada sie koniecznosci prowadzenia prac rozbiorkowych.
Na przedmiotowym terenie znajdowaly sie budynki przemystowe, ktérych rozbiorka zostata juz
ukoriczona. Na terenie tym istniata Fabryka Urzadzer Technicznych ,Wista-Bryka” Sp. z 0.0.

Cechg przedsigwzigcia jest budowa obiektow o funkcji mieszkalnej. Planowane zadanie przyczyni sie
do wzrostu liczby i dostepno$ci mieszkan w miescie. Inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji

panujacej w sasiedztwie.

Najblizej potozone obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane s w odlegtosci 70 m
od granicy terenu omawianego zadania.

W bezposrednim i najblizszym sgsiedztwie analizowanego zamierzenia znajdujg sie:
- od strony p&inocnej — wysoka skarpa i dalej rzeka Wista,

- od strony zachodniej — nieuzytki porosniete licznymi drzewami,

- od strony potudniowe] — stacja paliw ptynnych, droga krajowa nr 91,

- od strony wschodniej — budynki handlowo-ustugowe.

Planowane do realizacji przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 1. w sprawie rodzajow i iloci znajdujacych sig w zakladzie substancii niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r., projektowane zadanie zarowno w fazie realizacji,
jak i eksploatacii nie niesie ze sobg ryzyka wystapienia powaznej katastrofy naturainej i budowlanej.

Analizujac wptyw zamierzenia w kontekscie oddziatywania na klimat nalezy wskazaé, iz zamierzenie
Z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki mieszkalne zostang podtaczone
do miejskiej sieci cieptowniczej.

Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r., w zakresie adaptacji do zmian klimatu dla fazy
realizacji i eksploataciji uwzgledniono elementy zwigzane z klgskami zywiolowymi, w szczegolnosci:
powodzie, pozary, fale upatow, susze, nawalne deszcze i burze, silne wiatry, katastrofaine opady $niegu
i fale mrozu. Podczas realizacji zostang wprowadzone $rodkj-6rganizacyjne i techniczne w celu ochrony
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$rodowiska. Na etapie eksploatacji lokalizacja przedsiewzigcia, jego konstrukcja, uzycie atestowanych
i normowanych materiatow budowlanych, zapewnienie ochrony ppoz., gromadzenie wod deszczowych
w zbiornikach retencyjnych, w tym odwodnienie terenu oraz wiasciwa organizacje eksploatacji, w tym
usuwanie $niegu z drog i chodnikow stanowig dziatania przystosowane do postepujacych zmian klimatu.
Zatem nie przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrgbie analizowanego

przedsiewziecia.
Nalezy jednakze zaznaczyc, iz zamierzenie zostanie zlokalizowana na terenie osuwisk.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko
morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i zbiornikéw wod
srodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roélin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Teren realizacji przedsiewziecia znajduje sie poza granicami gléwnych zbiornikow wod podziemnych.
Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 22.11.2023 r., zamierzenie realizowane bedzie poza obszarami
szczegbinego zagrozenia powodzig, a takze poza strefami ochronnymi ujg¢ wod na potrzeby

zaopatrzenia ludnosci.

Analizowane zadanie zostanie zrealizowane w granicach miasta Wioctawek o znacznej gestosci
zaludnienia.

Zgodnie z dokumentacjg: ,Opinia geotechniczna do zatozen funkcjonalnoekonomicznych
zagospodarowania nieruchomosci potozonej przy ul. Kardynata Prymasa Wyszynskiego we Wioctawku”,
sporzadzong przez Geoprogram Sp. z 0.0., w pazdzierniku 2021 r., stwierdzono, iz w podiozu
budowlanym analizowanej inwestycji wystepujg skomplikowane warunki gruntowo-wodne.

Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 24 pazdziemnika 2023 r. (data wplywu: 24 pazdziernika 2023 r.)
planowane zadanie zwigzane z zabudowg wielorodzinng na terenie dziatek o nr. ewid. 12/3, 12/4 obreb
340 Wioctawek oraz dziatki o nr ewid. 49/1 obreb 350 Wioctawek, zlokalizowana zostanie czesciowo
na terenie nieaktywnego (aktualnie) wielkoskalowego osuwiska o kotowej powierzchni poslizgu (o nr.
ewid. KRO 061260) i powierzchni ok. 4,6 ha, powstatego przy korycie rzeki Wista.

Budowe geologiczng podtoza budowlanego rozpoznano przy pomocy wykonanych badan (12 otworow
wiertniczych) do gtebokosci maksymalnie 21 m p.p.t. Na podstawie wykonanych prac stwierdzono
zaleganie w podtozu utwordw czwartorzedowych i neogenskich (trzeciorzgdowych).

Obszar zamierzenia znajduje sie na lewym brzegu rzeki Wisly, na jego naturalnym zboczu.
W uzupetnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r. podano, ze powierzchnia terenu w granicach dziatek
objetych inwestycjg (od strony potudniowej w rejonie planowanej inwestycji) jest stosunkowo plaska,
deniwelacje w tym rejonie przewaznie nie przekraczajg 1,5 m, natomiast od strony potnocnej teren
wyraznie obniza sie w kierunku rzeki Wisty — wystepuje tam skarpa o wysokosci 10-12 m (w granicach

dziatek objetych inwestycja).

Wediug wykonanych badan geotechnicznych opisanych w Opinii geotechnicznej obszar skarpy
Wioctawskiej byt na przestrzeni lat udowywany nieno$nymi nasypami niekontrolowanymi, ktore
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posiadajg maksymalng migzszo$c do 13,8 m. Zalegajg one praktycznie na warstwie nieprzepuszczalnych
itow formacji poznanskie;j.

Morfologia skarpy jest bardzo zaburzona, z licznymi stopniami morfologicznymi  wskazujacymi
na obecnos¢ w przeszlosci ruchow osuwiskowych. Skarpa w rejonie analizowanych nieruchomosci
posiada w calosci wysoko$¢ wzgledng osiggajacg 20 m i przecietne nachylenie 24o. Skarpa w tym
miejscu porosnieta jest drzewami oraz niskg roslinnoscia.

Holocen (czwartorzed) reprezentowany jest przez nasypy niekontrolowane o bardzo zroznicowanej
migzszosci. Nasypy niekontrolowane na analizowanym terenie w znaczne; czesci sg rezultatem
nadbudowania pierwotnej powierzchni skarpy. Nasypy zbudowane sg gléwnie z gruntow niespoistych —
piaskow Srednioziamistych z dodatkiem gruntu organicznego oraz gruntéw spoistych — piaskéw z ilem
oraz itbw z dodatkiem substancji organicznej. Ponadto, w obrebie nasypu powszechnie wystepujg
elementy gruzowe, czgsto wielkowymiarowe, kamienie, 2uzel a takze odpady. Migzszos¢ gruntow
nasypowych jest bardzo zréznicowana i w miejscu planowanej inwestycji miesci sie w przedziale
- od 1.3-1,4 m (u podnoza skarpy) do 0,9-13,8 m (w koronie zbocza). Ponizej gruntow nasypowych,
na terenie objetym badaniami, zalegajg piaszczyste osady fluwioglacjalne oraz lokalnie utwory glacjalne
i glacilimniczne wieku plejstoceriskiego.

Plejstocen (czwartorzed) na analizowanym terenie charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem.
W stropowej partii podioza zalegajg osady gruboziamiste wyksztalcone w postaci piaskéw drobno-
I Srednioziarnistych oraz piaskow ze zwirem. Lokalnie osady niespoiste zawierajg rozproszona substancje
organiczna, przewarstwienia piasku z item (gliny piaszczystej) oraz dodatki kamieni. Osady gruboziamiste
zalegajg do zroznicowanej glebokosci, czesto wypelniajac obnizenia w stropie osadéw stabo
przepuszczalnych. Osady gruboziamiste podscielone sg  utworami drobnoziarnistymi, ktére
na analizowanym terenie stanowig giéwnie piaski z item (gliny piaszczyste) oraz ity z pylem (gliny pylaste).
Utwory wieku plejstocenskiego zalegajg bezposrednio na osadach wieku neogenskiego.

Neogen (trzeciorzed) w jego sklad wchodzg ity formacji poznanskiej. Grunty ilaste sg gruntami
ekspansywnymi, zdolnymi do uaktywnienia si¢ proceséw pecznienia-skurczu pod wpltywem zmian
wilgotnosci. Morfologia stropu kompleksu ilastego jest zroznicowana w rezultacie proceséw erozyjnych.
Lokalnie w obrebie osadéw wieku neogeriskiego rozpoznane zostaly osady wieku czwartorzedowego
wskazujace na ich pozycje wynikajacq z ruchéw osuwiskowych lub starsze glacitektoniczne zaburzenia.
Gruntow neogeriskich nie przewiercono do maksymalnej penetrowanej glebokosci, tj. 21 m p.p.t.

Na podstawie otrzymanych wynikéw rozpoznania geotechnicznego oraz uwzgledniajac charakterystyke
konstrukcji wskazano |1l kategorie geotechniczng (skomplikowane warunki gruntowo-wodne).

W uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., podano ze zgodnie z przeprowadzonymi badaniami
geologicznymi w granicach nieruchomosci gdzie planowana jest inwestycja, stwierdzono wystepowanie
zwierciadta wod gruntowych na rzednych: 54,28 m n.p.m.-48.44 m n.p.m.

Natomiast rzedng posadowienia piyty fundamentowej przyjeto na poziomie 54,65 m n.p.m.,
tj. na gtebokosci 8,3 m p.p.t.

Czwartorzedowa warstwa wodonosna wyksztalcona jest w dobrze i bardzo dobrze przepuszczalnych
piaskach drobno- i $rednioziamnistych oraz piaskach ze zwirem. Na rozpatrywanym terenie ujmowane
sg wody z utworow neogenu (glgbokosci ok. 40 m p.p.t.) badz jury (glebokosci powyzej 100 m p.p.t). Oba
te poziomy wodonosne posiadajg bardzo dobrg izolacje W postaci  kompleksu praktycznie
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nieprzepuszczalnych itow formacji poznariskiej lub itéw miocenu, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
wplywu inwestycji na te poziomy.

Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r., proces pecznienia-skurczu nie ma
bezposredniego wplywu na osuwisko. Jest to sytuacja, w kiérej na skutek zmian wilgotnosci itu zmienia
sie jego objeto§c¢. Proces ten jest niekorzystny dla lekkich obiektéw budowlanych. W analizowanym
przypadku zmiany objetosci, a szczegdinie skurcz pozwalajg na penetracje wody i pgcznienie, co wigze
sie z pogorszeniem wiasciwosci wytrzymatosciowych gruntéw w stropowej warstwie.

Dia realizacji projektowanej inwestycji, na podstawie wykonanych badar geotechnicznych opisanych
w Opinii geotechnicznej, przewiduje i projektuje sie nastepujacy sposob posadowienia i zabezpieczenia
zbocza poprzez rozwigzania majgce na celu zapewnienie wymaganej nosnosci podioza oraz statecznosci
zbocza, w tym jego stabilizacje:

1. Glebokie posadowienie kondygnacji podziemnej (2 poziomy kondygnacji podziemnej, okoto
8,3 m p.p.t) tj. powyzej poziomu wéd gruntowych. Zaglebienie kondygnacji w grunt prowadzi¢
bedzie do zmnigjszenia oddzialywana obiektu na zbocze, w tym sity obcigZzeniowe
oddziatywujace na skarpe, oraz posadowienie powyzej poziomu wod gruntowych.

Podparcie budynkow na fundamencie pltytowo-palowym.

Zastosowanie pali wierconych lub pali typu barety (aby zminimalizowac ryzyko drgan) dla potrzeb

bezpiecznego posadowienia budynku, ktére petni¢ bedg podwojng role i majg za zadanie:

a) przenosi¢ obcigzenia od budynkéw z plyty fundamentowej na gtebokie nosne podioze,

b) spetnienie roli konstrukciji zabezpieczajacej zbocze przed osuwaniem, tj. podstawy pali

zostang zaglebione ponizej potencjalnych powierzchni poslizgu, na glebokos¢
pozwalajacq spetnienie roli konstrukcji zabezpieczajacej zbocze przed osuwaniem
(,zszyja' skarpg). Rozwigzania szczegotowe w zakresie Srednic pali, ilosci,
rozmieszczenia pali zostang okreslone i szczegétowo zaprojektowane w projekcie
technicznym opracowanym na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

4. Giebokie wykopy zostang zabezpieczone stosownymi obudowami (typu Scianki szczelne
z grodzi¢ stalowych, $cianki berlinskie) ograniczajacymi ryzyko negatywnych oddziatywar
na tereny przylegte.

5. Teren inwestycji bedzie wymagal monitoringu. Zostanie on zapewniony poprzez instalacje
inklinometrow pozwalajacych wyznacza¢ lokalizacje i dynamikg przemieszczen w gorotworze
oraz reperow gruntowych. Inklinometry zostang wykonane na etapie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej i pozwola na obserwacje potencjalnych ruchéw w zboczu przed rozpoczeciem
budowy, w jej trakcie i po zakonczeniu.

L mn

Na potrzeby ustalenia szczegdlowych wytycznych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
inzynierskich, w tym rowniez w przypadku planowanej i projektowanej inwestycji Apartamenty Wista
bedacych kolejnym etapem procesu inwestycyjnego - projektuje sie i planuje szerokie spektrum badar
geologiczno-inzynierskich obejmujacych miedzy innymi:

- kartowanie geologiczno-inzynierskie,

- wiercenia rdzeniowane z poborem peinego profilu gruntowego o nienaruszonej strukturze,

- wiercenia rurowane i nierurowane,

- montaz inklinometréw pozwalajacych na obserwacje przemieszczeri osuwiska (monitoring),

- sondowania statyczne i dynamiczne,

- badania wytrzymalosciowo-odksztaiceniowe probek gruntéw uwzgledniajgce zarowno parametry
podioza jak i parametry rezydualne (minimalne, odpowiadajace stanowi rozwoju osuwiska),

- ocene aktualnej statecznogci zbcza wykonang dla roznych zestawow parametrow geotechnicznych.

7y
Z> zq0duZ 7 oryginaicm
- oy

e 14



Opracowana Dokumentacja geologiczno-inzynierska, stanowi¢ bedzie w kolejnym etapie procesu
inwestycyjnego podstawe dla wiasciwego i bezpiecznego zaprojektowania inwestycji z szczeg6lowymi
rozwigzaniami zapewniajacymi zabezpieczenie i zachowanie statecznosci skarpy.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska, z uwagi na stwierdzone skomplikowane warunki gruntowe
zostanie opracowana do dokumentacji projektowej w tym w szczegélnosci do projektu technicznego
(wykonawczego) zawierajgcego szczegolowe rozwigzania posadowienia obiekiu.

Przedmiotowa Dokumentacja geologiczno-inzynierska uzyska zatwierdzenie w drodze decyzji
administracyjnej wydanej przez Prezydenta Miasta Wioctawek.

Na podstawie wynikéw badan geologiczno-inzynierskich i geotechnicznych, na etapie projektu
technicznego zaprojektowane zostang rozwigzania majgce na celu zapewnienie wymaganej no$nosci
podioza oraz statecznosci zbocza, w tym jego stabilizacje.

Poprzez zabudowe terenu ograniczona zostanie infiltracja wod opadowych w podioze i zasilanie warstwy
wodono$nej. Jednakze, z uwagi na bliskos¢ rzeki Wisly, ktora catkowicie drenuje teren polozony

w naziomie zbocza, cato$¢ tych wéd jest przejmowana przez rzeke.

Zakiada sig, ze sposob posadowienia planowanych budynkéw, nie bedzie miat wplywu na zaburzenie
stosunkéw gruntowo-wodnych na przedmiotowym terenie oraz poza obszarem inwestycji, poniewaz plyty
denne projektowane sg powyzej poziomu wody gruntowej, zatem budynek nie bedzie stanowit bariery dla
przeptywu wod podziemnych. Pale fundamentowe podpierajace plyty nie stanowig zapory dla wod
podziemnych i umozliwiajg swobodny przeplyw pomiedzy nimi.

Podczas realizacji zamierzenia nie planuje sie stosowania metod wibracyjnych, ktére sq niedozwolone
W rejonie trenow zagrozonych osuwiskami. W zwigzku z powyzszym obudowy wykopu wykonywane bedg
metodami bezwibracyjnymi takimi jak np.: ciany szczelinowe, palisady z pali wierconych. Pale
fundamentowe takze zostang wykonywane technologiami wiertniczymi i bezwibracyjnymi. Eliminuje

to drgania i ich wplyw na tereny sasiednie.

W uzupetnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., podano ze zaprojektowano posadowienie plyty
fundamentowej powyzej poziomu wystepowania zwierciadla wod gruntowych.

Majac na uwadze powyzsze, zaktada sig, ze na rozpatrywanym terenie nie zachodzi potrzeba
odwadniania wykopow w zwiazku z czym realizacja inwestycji nie bedzie miala Znaczacego wplywu
na Srodowisko gruntowo-wodne ze wzgledu na konieczno$¢ prowadzenia wykopow pod budowe.
Punktowe zanizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych réwniez nie bedg wymagaty odwodnienia.

W celu zapewnienia ochrony fundamentow przed podsigkaniem wod gruntowych lub ewentualnym
podwyzszeniem sig ich stanu, fundamenty zostang zaprojektowane jako szczelne, ponadto, zgodnie
Z uzupetnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 1., projekt zaklada zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej

dla kondygnaciji podziemne;.

Podczas realizacji oraz uzytkowania przedsiewziecia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci
wodociggowej. Jak wskazano w uzupetnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., przewiduje sie zraszanie
terenu budowy wodg pochodzacg z sieci wodociggowe;.

borem wody na cele socjalno-bytowe

Eksploatacja projektowanej zabudowy wigze sie glownie z
mieszkancow. ,
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Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym zbiornikiem
na $cieki, ktorych oprdznianiem zajmie sie specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zadania bedg odprowadzane do miejskiej siec
kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane pochodzace z terenu inwestycji kierowane bgdg po ich
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do szczelnych zbiornikow
retencyjnych z przeznaczeniem na wykorzystywanie tych wod do podlewania terenow biologicznie
czynnych oraz w ilosci nie przekraczajacej 5 I/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Pojemno$¢
zbiornikow retencyjnych wynosita bedzie minimum 190 m3i 156 m3.

Zrodlem powstawania sciekow, ktore bedg wymagaty podczyszczenia beda wody opadowe lub roztopowe
z powierzchni garazy pod budynkami oraz écieki pochodzace z plukania maszyny myjacej podioge
garazu. W garazach podziemnych zostang zaprojektowane separatory substancji ropopochodnych
z osadnikiem i komorg pompowa zlokalizowane w wydzielonych pozarowo i wentylowanych
pomieszczeniach. Po podczyszczeniu Scieki te zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t}.).

Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitych czesci wod podziemnych oznaczonych europejskimi
kodami:

- PLGW200047 - zaliczonym do regionu wodnego Srodkowej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly, stan ogoiny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy:
dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest zagrozona ilosciowo ryzykiem
nieosiggniecia celow Srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod
podziemnych;

- PLGW200045 - zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly, stan ogolny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy: dobry).
Rozpatrywana jednolita czes¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych.

Zamierzenie usytuowane jest w obszarze zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych oznaczonym
europejskimi kodami:

- PLRW2000112789 - ,Zgtowigczka od jez. Gluszyniskiego do ujscia”, zaliczonym do regionu wodnego
Srodkowej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status
naturalnej czesci wod, ktorej stan ogélny oceniono jako zty (stan ekologiczny: zly; stan chemiczny: ponizej
dobrego). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia
celow srodowiskowych, tj. osiagniecia dobrego stanu ekologicznego (zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D) i osiagnigcia dobrego stanu
chemicznego wod powierzchniowych,

- PLRW20001229199- ,Wista od Zgtowigczki do Brdy”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na ghi$zarze dorzecza Wisty, ta JOWP posiada status silnie zmienionej czgsci
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wod, ktorej stan ogolny oceniono jako zly (potencjat ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry).
Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych, 1. osiggniecia umiarkowanego potencjatu ekologicznego (ztagodzone wskazniki:
pozostate wskazniki - I klasa jakoéci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku
cieku istotnego Wista w obrebie JCWP dia jesiotra; zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan
gatunkow chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku giéwnego Wista w obrebie JCWP dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego)
i utrzymania dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

£ uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewzigcia, stwierdza sie, ze przy zastosowaniu rozwigzan
opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiagniecia celow
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Biorac pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sig bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegding ostroznoscia, z zastosowaniem
technologii mozliwie jak najmniej ucigZliwej dla najblizszego sasiedztwa i $rodowiska. Sprzet
wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy
zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych,

np. sorbenty, ktore cechujg sie duza chfonnoscia.

Tymczasowe zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajacym
szczelng nawierzchnie, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego.

Zgodnie z uzupetnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r. zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania
materiatow budowlanych oraz post6j pojazdéw i maszyn zostang zorganizowane przy ulicy Torunskigj,
przy samym wjezdzie na teren inwestycji. Zaplecze budowy zostanie zorganizowane poza terenami
chronionymi akustycznie i terenami lesnymi (nie wystepuja) w odleglosci ok. 150 m od linii brzegowej
rzeki Wista. Ewentualne czynnosci uzupetniania paliwa nastepowac beda poza terenem inwestycji.

Realizacja obiektow wigze sig z wytwarzaniem m.in. odpadow budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu
odpadow, zawartego w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadéow (Dz. U. z 2020 r., poz. 10 t.}.). Powstawa¢ mogg takze odpady farb i lakierow, odpadowe kleje
i szczeliwa, sorbenty oraz odpady komunalne (grupa 20) oraz odpady opakowaniowe (grupa 15).
Natomiast w fazie eksploatacji generowane beda gtownie odpady komunalne, odpady ulegajace
biodegradacii powstajgce wskutek pielegnacji terenow zielonych, odpady state z piaskownikéw, a takze
odpady z odwadniania w separatorach, tiuszcze i mieszaniny olejow zawierajace oleje i thuszcze jadalne.

Odpady o kodzie 16 02 13*, wytwarzane w zwigzku z wymiang zuzytych elementow oSwietleniowych,
nalezy niezwlocznie przekazywac specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia
w zakresie dalszego ich zagospodarowania.

Wszystkie odpady, powstajgce podczas prac budowlanych planuje sie gromadzié w sposéb selektywny
w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednia czestotliwoscia
przekazywac do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajacym stosowne pozwolenia.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow nie powinny spowodowaé znaczacego negatywnego wptywu
na $rodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii sposobow
postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grugria 2012 r. o odpadach (Dz. U.

22023 r., poz. 1587 ze zm.).
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Oddziatywania skumulowane moga by¢ spowodowane polgczeniem szeregu oddziatywan pochodzacych
z istniejgcych oraz majacych byc zrealizowanych w przysziosci inwestycji. Pewna kumulacja oddziatywan
jest nieunikniona dla wszystkich przedsiewzieC realizowanych w przestrzeni miejskiej (istniejaca
zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uktad komunikacyjny).

Projektowana zabudowa wielorodzinna stanowi¢ bedzie kontynuacje zagospodarowania terenu i rozwoj
w kierunku zwartej zabudowy miasta. Zgodnie z przedstawionymi informacjami, oddziatywania zwigzane
z funkcjonowaniem planowanej zabudowy nie bedg powodowa¢ nadmiernego kumulowania sig
oddzialywan w zwigzku z lokalizacjg istniejacej zabudowy w sgsiedztwie.

Biorac pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata sie bedzie z konieczno$cig przeprowadzenia prac
budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegolng ostroznoscia, z zastosowaniem
technologii mozliwie jak najmniej uciazliwej dla najblizszego sasiedztwa i Srodowiska. Sprzet
wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy
zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych,
np. sorbenty, ktore cechujq sie duzg chtonnoscia.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegéinosci praca ciezkiego sprzetu, wykonywanie prac
ziemnych oraz transport materialdw budowlanych, spowoduja okresowe ucigzliwosci takie jak:
podwyzszony poziom hatasu oraz emisje zanieczyszczen do powietrza.

Celem minimalizacji tych uciazliwosci prace prowadzone bedag w porze dziennej (6:00-22:00).

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze by¢ z prowadzeniem prac ziemno-
budowlanych oraz pracg ciezkiego sprzetu drogowego i beda ograniczone swoim oddziatywaniem
do terenu budowy.

Materiaty pylace transportowane bedg samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa wyposazona zostanie
W oporicze ograniczajacq pylenie transportowanego materiatu.

Jak wskazano w uzupetnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., w przypadku wystapienia koniecznosci
ograniczenia wtérnego pylenia w okresie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych takich jak
diugotrwaty brak opadow i wiatr, przewidziane jest zraszanie terenu budowy woda.

Oddziatywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wigze sie z wprowadzeniem do powietrza
atmosferycznego emisji komunikacyjnej oraz emisji z systemu wentylacji podziemnych parkingow.
Jej zmniejszenie mozliwe bedzie poprzez ograniczenie pracy silnikéw do niezbednego minimum, dzieki
m.in. wybranym rozwigzaniom projektowym umozliwiajgcym wykonywanie plynnych manewrow
parkowania, wjazdu i wyjazdu.

Najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem w otoczeniu planowanej inwestycji to:

- od strony potnocnej: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

- od strony poludniowo-zachodniej: tereny nie objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, 1. istnigjacy budynek mieszkalny wielorodzinny (ul. Wieniecka 12) oraz istnigjaca

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ul. Zdrojowa 3).

Gtownymi zrodtami hatasu emitowanego do $rodowiska na terenie inwestycji bedzie instalacja wentylacji
mechanicznej, wentylacja pozarowa (awaryjna).

uf; spalin z wentylacji garazy podziemnych.

Zgodnie z projektem zrodtami emisji beda
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Cafa emisja powstata z ruchu pojazdow w garazach podziemnych bedzie usuwana przez wyrzutnie
garazowo-bytowe na dachach budynkéw.

Przewiduje sig, ze w obrebie przedmiotowych nieruchomosci beda poruszaé sie pojazdy osobowe oraz
rzadziej pojazdy cigzarowe sluzb komunalnych odbierajacych odpady. Zmniejszenie ucigzliwosci
akustycznej bedzie mozliwe poprzez mala predko$é, z ktéra bedg poruszat sie pojazdy oraz
zaprojektowanie miejsc postojowych w sposéb ograniczajacy liczbe koniecznych manewrdw.

W ramach zadania zostang wykorzystane materialy budowlane posiadajace wysokq izolacyjnosé
akustyczng, ktérych zastosowanie powinno zapewni¢ zachowanie komfortowych warunkéw wewnatrz

lokali mieszkaniowych.

Wykonana analiza akustyczna dla przedmiotowego zadania wykazala brak przekroczen dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska w zakresie emisji hatasu oraz
bedzie speinia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2 2014 r., poz. 112 t.).

Zamierzenie wigze sie z wprowadzeniem do powietrza atmosferycznego emisji komunikacyjnej.

Obiekt nie bedzie zrodtem emisji technologicznej i cieplowniczej, zaopatrzenie w ciepto planuje sie
realizowac z miejskiej sieci cieplownicze;.

Zgodnie z projektem zrodtami emisji beda wyrzuty spalin z wentylacji garazy
podziemnych.

Cala emisja powstata z ruchu pojazdéw w garazach podziemnych bedzie usuwana przez wyrzutnie
garazowe bytowe na dachach budynkow.

Dla zamierzenia wykonano analize rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu.

Eksploatacja przedmiotowego zamierzenia nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska w zakresie
emisji substancji (fj. tlenku wegla, tlenkow azotu, benzenu, dwutlenku siarki, pylu, weglowodorow
alifatycznych, weglowodorow aromatycznych) do powietrza atmosferycznego z uwagi na ochrone zdrowia
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. 22021 r., poz. 845 t .) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektrych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r,, poz. 16.87 t,.). Oddziatywanie okreslono przy uwzglednieniu aktualnego
stanu jakosci powietrza w rejonie planowanej inwestycji.

Budynek zostanie zaprojektowany w zgodzie z wytycznymi w zakresie tagodzenia zmian klimatu,
w zwigzku z tym przewiduje sie:

- energooszczedne oprawy typu LED,

- realizacjg powierzchni biologicznie czynnej na stropach — dachy ekstensywne,

- Wyposazenie terenu w sprawny system odprowadzenia woéd opadowych z mozliwoscig ich
retencjonowania,

- odpowiednig izolacjg termiczng budynkéw w celu unikniecia nagtych zmian temperatury otoczenia,

- budowe obiektow z wymagana izolacyjnoscig $cian i okien potwierdzopa audytem energetycznym,
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- posadowienie projektowanych elementow wyposazenia budynkéw na dachach budynkow lub elewacii,
ktore zostang odpowiednio trwale zamocowane do konstrukcji budynkow, tak aby silny wiatr nie

spowodowat ich uszkodzenia.

W fazie realizacji zostang wprowadzone srodki organizacyjne i techniczne w celu ochrony Srodowiska.

Podczas eksploatacii lokalizacja przedsiewziecia, jego konstrukcja, zapewnienie drog ewakuacii, uzycie
atestowanych i normowanych materialéw budowlanych, zapewnienie ochrony p.poz., retencjonowanie
wod opadowych oraz wlasciwa organizacje eksploatacji, w tym usuwanie $niegu z drég i chodnikow sg
dziataniami wystarczajacymi do optymalnego przystosowania do postepujacych zmian klimatu.

W dniu 26.06.2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalit nowe programy ochrony
powietrza (POP) dla wszystkich stref wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w tym dia miasta Wioctawka,
w ktorej znajduje sie projektowane przedsigwziecie — Uchwata Nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza
w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Whoctawek —

aktualizacja.

Programy powstaly w oparciu o wyniki opracowanej w Glownym Inspektoracie Ochrony Srodowiska
,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Raport wojewodzki za rok

2021".

Dokument stanowi aktualizacje obowiazujacego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie
pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wioctawek™ okreslonego uchwatg
Nr XX111/338/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie
pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia nowe zanieczyszczenie pyt
zawieszony PM2,5. Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow
jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz
$redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,
ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapilo w 2018 r.), a takze poziomu docelowego

benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, nie przewiduje sig, aby wptyneto ono na pogorszenie obecne;j
sytuacji.

Planowane zamierzenie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w my$l ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi,
majacymi znaczenie dla Wspélnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami

Natura 2000.

Realizacja inwestycji wymaga usuniecia drzew i krzewow stanowigcych m.in. potencjalne i rzeczywiste
siedliska legowe ptakéw. Celem wyeliminowania zagrozenia $miertelnoéci dla gatunkow chronionych
stwierdzono potrzebe prowadzenia wycinki poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat lub po potwierdzeniu braku miejsc rozrodu w obrebie
usuwanych drzew i krzewéw. Drzewa, kiére nie bedg usuwane, a znajdujg si¢ w bezposrednim
sasiedztwie planowanych prac zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami. W ramach kompensacii
za usuwane drzewa i krzewy wprowadzone zostang nasadzenia zastepcze. Nasadzenia nie bedg

wykonywane za usuniete gatunki obce, {j. klon jesionolistny.
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Zgodnie z Kip, wskazano na konieczno$¢ zastosowania dziatari minimalizujgcych ryzyko zabijania matych
zwierzat mogacych wystepowat na omawianym terenie, w tym: kontrola terenu przed rozpoczeciem prac,
kontrola wykopow przed wznowieniem prac w ich obrebie, wykonanie ogrodzenia zabezpieczajacego.

Celem wyeliminowania potencjalnego zagrozenia m.in. dla nietoperzy, wskazano na koniecznosé
zastosowania o$wietlenia o niskiej emisji promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED.

W celu zachowania potencjalu siedliskowego dla chronionych gatunkow zwierzat wskazano
na konieczno$¢ montazu skrzynek legowych dla ptakow i schrondw dla nietoperzy.

Z uwagi na znaczenie terenu przedmiotowego przedsiewziecia dla ptakow, wskazano na koniecznosé
wykonania przezroczystych elementow budynkow w sposob minimalizujacy ryzyko rozbijania sie ptakow.

Inwestycja polozona jest w odlegtosci ok. 40 m od granic obszaru specjainej ochrony ptakéw Dolina
Dolnej Wisly PLB040003 oraz ok. 50 m od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wioclawska
Dolina Wisty PLH040039. Wzgledem obszaréw Natura 2000 obowigzujg uwarunkowania okreslone wart.
33 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym zakaz podejmowania dziatar;
mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wptynaé negatywnie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralnosé obszaru

Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Ponadto, wzgledem obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 zastosowanie znajduje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom., z 2015r.,
poz. 1184, ze zm.), a wzgledem obszaru Natura 2000 Wioctawska Dolina Wisty PLH040039 zastosowanie
znajduje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 29 grudnia
2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Wioclawska Dolina Wisty PLH040039 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2023 1., poz. 69).

Realizacja przedsigwzigcia nie wigze sie z ingerencja w granice ww. obszaréw Natura 2000, w zwigzku
z czym nie ulegng zniszczeniu siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw bedacych ich przedmiotami
ochrony. Dzigki zastosowaniu ww. dzialai minimalizujgcych, ograniczone zostanie zagrozenie
ewentualnego rozbijania si¢ ptakéw, w tym bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisty o planowane budynki, w szczegoino$ci ich szklane powierzchnie.

Realizacja inwestycji przy przyjetym rozwiazaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych siedlisk
przyrodniczych i ich przeksztalcania, zajecia siedlisk wrazliwych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonej dokumentacji, w tym Kip wraz z jej uzupelnieniami
ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowac niekorzystnym wptywem na obszary
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 oraz Wioctawska Dolina Wisty PLH040039, a takze
srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujace wyeliminujg zidentyfikowane
zagrozZenia wzgledem stwierdzonych elementow $rodowiska przyrodniczego.

Jednocze$nie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwigzanych
z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazamifvzgledem gatunkow chronionych
zwierzat, wynikajacymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 /0 ochronie przyrody, np. niszczenie
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ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca
sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynno$ci podlegajacych zakazom na zasadach
okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania transgranicznego
oddzialywania analizowanej inwestycji na $rodowisko.

W przypadku wystapienia bezposredniego zagrozenia szkodg w srodowisku lub szkody w $rodowisku
nalezy postepowaC zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. ustawg z dnia 13 kwietnia 2007 r.
0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r., poz. 2187 t.).

Reasumujgc uznano, iz zastosowanie zaproponowanych w- przediozonej Kip oraz jej uzupetnieniu
rozwigzan technicznych i organizacyjnych, zapewni ochrong Srodowiska na etapie realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia.

Majac powyzsze na uwadze, jak réwniez wydane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego we Wioctawku oraz Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego — Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, tut. organ uznal, ze dla realizaciji
planowanej inwestycji nie zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym, tut. organ analizujgc uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko oraz biorac pod uwage wskazane wyzej opinie organow wspdldziatajacych,
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wioctawku za posrednictwem Prezydenta Miasta Wioctawek w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie narusza prawa wiasno$ci ani nie daje tez inwestorowi
zadnych praw do terenu potencjalnego zainwestowania. Okresla natomiast jedynie wplyw
przedsiewziecia na $rodowisko i wymagania jakie powinny by¢ spefnione, aby zminimalizowa¢ skutki
negatywnego wptywu czynnikéw szkodliwych.

Decyzja ta nie jest rowniez pozwoleniem na budowe i nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.
Zgodnie z art. 86 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, niniejsza decyzja wigze organ
wydajgcy decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 art. 72 ust. 1a ww. ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 -22
oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. ZtoZzenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia
powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata
sig ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4 b ww. ustawy.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta
Wioctawek. Z dniem doreczenia organowigdministracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
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do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z czeécig | pkt 45 zalgcznika ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111.t)
oplate skarbowa za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach uiszczono w dniu 01.06.2023 r. w wysokoci
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Zgodnie z czeécig IV zatacznika ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 L) opfate
skarbowa za zlozenie pefnomocnictwa uiszczono w dniu 01.06.2023 r. w wysokosci: 17 1

Zataczniki: sy \;
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia b 2 up W REMTA /‘lv
Zatgcznik graficzny : :f €
 Aeh s g Monika Szuozixowsks
! f’ Dyrextor Wydiziaiu \rou arel
Otrzymuja: .

Pani Marta Marysz — pefnomocnik APARTAMENTY WISLA Sp. zo.0.

Pani lwona Mizio - pefnomocnik APARTA

Gmina Miasto Wioclawek

Do wiadomosci:

Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wioctawku

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu

ala AP.
Alinigjsza G ;igia S19 OSi2iecznd
Wioclawek dmia (192 ¢ poltay,
‘UHZaU MIASTA WEOCLAWEK
Wydziat Srodowiska
AL dotaoddia
S Z oryginaiom
Sporzadzita:

Aleksandra Polatowska

Starszy inspektor

Tel. /54/ 414 43 07

Email: apolatowska@um.wloclawek.p!
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REZYDENT MiAs 1A wi OCLAWEK
Wioclawek, 12 stycznia 2024 r.

Zatacznik do decyzji Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 12.01.2024 r. znak: S$.6220.19.2023
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowanie terenu oraz
infrastruktura techniczng na dziatkach o nr ew. 340-12/3, 350-12/4 i 350-49/1 we Wioctawku”

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowane przedsigwziecie polega na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z usfugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng we Wioclawku. Koncepcja projektowa przewiduje realizacie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 14 kondygnaciji naziemnych oraz 2 kondygnacji podziemnych.

Zamierzenie projektowane jest na dziatkach o nr. ewid. 12/3, 12/4 obreb 340 Wioclawek oraz na dziatce
o nr ewid. 49/1 obreb 350 Wioctawek, o tacznej powierzchni 2,2925 ha. Teren przeznaczony pod
zabudowe potoZony jest przy ulicy Kardynata Stefana Wyszyrskiego we Wioctawku.

W ramach zamierzenia projektuje sie wykonanie zespotu pigciu budynkéw w ramach dwoch etapéw.
Budynki posiadaly bedg dwie wspdine kondygnacje podziemne i roznily si¢ beda migdzy sobg iloscig
kondygnacji nadziemnych. Zaprojektowano budynki o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 14,
w ukladzie tarasowym. Najwyzszy punkt 14-kondygnacyjnego budynku znajdowaC si¢ bedzie
w poludniowej czesci dziatki (od strony ul. Torunskiej), odsuniety bedzie zatem od rzeki Wisly.
Natomiast najnizszy punkt 4-kondygnacyjnego budynku — w poinocnej czesci dziatki, blizej rzeki Wisly.
Spadek kondygnacji zaprojektowanych budynkéw kontynuowa¢ bedzie linig¢ wznoszacej sig skarpy.
Wysokos¢ budynkow wynosita bedzie maksymalnie ok. 44,95 m.
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Dvrektor Wydziaiu Srocuwis!
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Sporzadzita:

Aleksandra Polatowska

Starszy inspektor

Tel. /54/ 414 43 07

Email: apolatowska@um.wloclawek.pl
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