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Zarzadzenie Nr .7\ Jl«f ,
Prezydenta Miasta Wioctawek y
zdnia ..., (Twl UM, D2 Uy,

w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wtoctawek

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz, 1465), w zwigzku z art. 8 pkt 1, art. 8a ust. 4 i 4a oraz art. 26 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) oraz § 6, § 7, § 8, § 9, § 10 i § 11 zatacznika do uchwaly
Nr XXXI11/40/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. z 2021 r. poz. 2170),
zarzadza sie co nastepuje :

§ 1. Z dniem 1 stycznia 2025 r. ustala sie:

1) stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, w wysokoséci 5,33 zt miesiecznie;

2) stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek w wysoko$ci 50% stawki najnizszego czynszu
miesiecznie wedtug zasad okreslonych w § 1 § 2 niniejszego zarzadzenia;

3) stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wehodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek, ktore sg zlokalizowane
w budynkach przy ulicy Celulozowej, w wysokosci 12,32 zt miesiecznie,

4) stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek, ktore sg zlokalizowane w budynku
przy ulicy 3 Maja 18, w wysokosci 6,15 zt miesiecznie.

§ 2. Przy ustalaniu wysokosci miesiecznych stawek czynszu, nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace
lub obnizajace majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszu okreslone w § 9 zatgcznika do uchwaty
Nr XXXI1/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2021 — 2025 (Dz. Urz. Woj.
Kuj. = Pom. z 2021 r. poz. 2170).

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Komunalnym.

§ 4. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza sie wtasciwemu w zakresie nadzoru Zastepcy
Prezydenta Miasta Wioctawek.

§ 5. Z dniem 1 stycznia 2025 . traci moc zarzadzenie Nr 447/2021 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Gminy Miasto Wioctawek, zmienionego zarzadzeniem Nr 303/2022
z dnia 23 sierpnia 2022 r., zmienionego zarzadzeniem nr 56/2024 z dnia 12 lutego 2024 .

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§ 7. Zarzadzenie podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie Informacii

Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Wioctawek, Zielony
Rynek 1113, F\\ 7

“‘X u&un\o PREZYDEN MI."\ A
IREKTOH WYDZI "

U \J\ L\x\“ RAWNY :
A , by DAY //@sm iy
f,-;-,;;_gjg,r;;;\'\;(_:."zrzanc'.v—:-' \izaoatena Stefanowska Y mer #, na }\, WA kel



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 30 ust. 1§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pozn. zm.), prezydent miasta wykonuje uchwaty rady miasta i zadania gminy,
w szczegolnosci gospodaruje mieniem komunalnym.

W mysl art. 7 oraz art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023 r. poz. 725) w lokalach
wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu i ogdlnego stanu technicznego
budynku.

Na podstawie § 8 zalacznika do uchwaty Nr XXXII/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia
20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Whoctawek na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2021 r. poz. 2170), wysoko$¢ stawek
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikdw podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokalu oraz wysoko$ci stawek czynszu najmu socjalnego lokali oraz
tymczasowych pomieszczen ustala Prezydent Miasta Wioctawek w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu
postanowien przedmiotowej uchwaty.

Zgodnie z art. 9 ust. 1b powyzszej ustawy podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz
co 6 miesiecy. '

Aktualnie obowigzujace zarzadzenie nr 447/2021 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia
17 grudnia 2021 r., zmienione zarzgdzeniem nr 303/2022 z dnia 23 sierpnia 2022 r., zmienione
zarzadzeniem nr 56/2024 z dnia 12 lutego 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu
za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, ustalifo
stawke bazowg w wysokosci 4,10 miesiecznie, a dla lokali zlokalizowanych przy ul. Celulozowej
w wysokosci 11,85 zI miesigcznie za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 22 marca 2024 r.,
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko — pomorskim (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z 2024 r. poz. 1891), ww. wskaznik wynosi 5 915,00 zt.

W mysl art. 7 ¢ pkt 2 ppkt. 3 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304) w przypadku, gdy wysoko$¢ finansowego
wsparcia udzielanego na pokrycie kosztow przedsiewziecia, w wyniku ktérego zostanie utworzony lokal
mieszkalny, stanowi co najmniej 75% tych kosztow - stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej tego
lokalu nie moze przekroczy¢ w skali roku 3,00% wartosci odtworzeniowej lokalu (dotyczy zasobu przy
ul. Celulozowej 11, 13, 15, 15 A) oraz 2,5 % (dotyczy zasobu przy ul. Celulozowej 17, 17 A).

W zwigzku z powyzszym stawka czynszu dla zasobu mieszkaniowego przy ul. Celulozowej
11,13,15,15 A nie moze przekracza¢ 14,79 zt za 1 m2, a przy ul. Celulozowej 17 i 17 A kwoty 12,32 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Nalezy podkre$lic, ze z analizy wykonanej przez Zarzad Miejskiego Budownictwa
Mieszkaniowego wynika, iz pokrycie kosztow utrzymania lokali mieszkalnych w budynkach przy ulicy
Celulozowej, bytoby zapewnione przy minimalnej stawce czynszu wynoszacej 12,32 zt za 1 m?
powierzchni.




Stosownie do tresci § 6 zalacznika do uchwaty Nr XXXI1/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia
20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2021 — 2025, obowiazki Miasta Wioclawek zwiazane z koniecznoscig
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegolnosci w obszarze wiasciwego
utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej
dyspozycji Miasta, zobowiazujg Miasto Wioctawek do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby
przychody z czynszow umozliwiaty pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

Z kolei w my$l § 7 zatacznika do cyt. uchwaly, rosngce co roku koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami usiug zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg
i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz koniecznos¢ kontynuowania dziatan
zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, likwidacji niskie]
emisji w budynkach, remontow lokali, w tym pustostanow, powodujg konieczno$¢ zwigkszania stawek
bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, do poziomu pokrycia kosztow
utrzymania eksploatacyjnego. W konsekwencii, podwyzka stawki bazowej czynszu najmu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego miesigcznie, nie przekroczy poziomu wyzszego niz 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, ktéra wynosi miesigcznie 14,79 zt.

Majac na uwadze wzrost éredniorocznego wskaznika inflacji w latach 2022-2024, ktory wyniost
odpowiednio 14,4 % w2022r., 11,4 % w2023r1.,4,2% w 2024 r. (odczyt za lipiec 2024 r.) oraz prognozg
$redniorocznego wskaznika inflacji na 2025 r. na poziomie 5,2%, obowiazujace stawki bazowe czynszu
zwaloryzowanego o powyzsze wskazniki inflaci, ksztatowac sie powinny w wysokosci 5,72 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek
oraz 14,47 zt w nowo wybudowanych budynkach przy ul. Celulozowej.

Jednoczesnie kwota minimalnego wynagrodzenia za prace w 2024 r. wynosi 4 300,00 zti wzrosta
w stosunku do 2022 roku 0 46,5 %, a od 1 stycznia 2025 r. wynosic bedzie 4 666,00 zt.

Wobec powyzszego stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek, w nowo wybudowanych
budynkach przy ulicy Celulozowej, zostata ustalona na kwote 12,32 zt miesiecznie, w pozostatych
budynkach zostata ustalona na kwote 5,33 zt miesigcznie, natomiast nie ulegta zmiana stawki bazowej
czynszu najmu w lokalach mieszkalnych zlokalizowanych w budynku przy ulicy 3 Maja 18, kiéra wynosi
6,15 zt miesiecznie.

W nawigzaniu do powyzszego zmiana zarzadzenia jest stuszna i zasadna.
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